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Dotyczy: projektu decyzji o warunkach zabudowy

W odpowiedzi na pismo o zn. RB.6730.22.2015.Z. J. z dnia 12.05.2015r. — data wptywu do RE
Tomaszéw Maz. 18.05.2015r. , w sprawie zaopiniowania projektu decyzji o warunkach zabudowy
dot. przebudowy drogi wewnetrznej z budowg miejsc parkingowych wraz z chodnikami na dziatkach
nr ewid.105/7, 1229/1 i 1229/2 na os. Niewiadéw gm. Ujazd informujemy, e na terenie ohjetym
przebudowy znajdujg si¢ dwie linie kablowe 0,4 kV. Urzadzenia sg naniesione na zatgczniku
graficznym do ww. pisma oraz do propozycji decyzji warunkéw zabudowy i 53 to:

1. Linia kablowa o$wietlenia ulicznego , ktdra stanowi wlasnoéé Gminy Ujazd.
2. Linia kablowa 0,4 kV do zestawu zlaczowo-pomiarowego na dz. 107/2, ktére stanowig
wlasnosc PGE Dystrybucja S.A. Oddziat £6dz Teren.

Parking nalezy zaprojektowac w sposob , ktdry nie spowoduje kolizji z naszymi urzadzeniami z
uwzglednieniem pasa ochronnego wzdtuz linii kablowej 0,4 kV, przyimujac odlegto$¢ minimum 0,5m
po obu stronach linii kablowej 0,4 kV (pas 1m).

Z powazaniem

PGE bystryoucia $.4,
Oddzia} Lad# - Teren

Rejor Snergaty Tomaszéw Mezowieck
Dyrektqr Rejoniu
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DECYZJA

ustalajgca warunKk.i zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) oraz art. 104
i art. 107 ustawy z dnia 14 czerweca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2013 r.
poz. 267 ze zm.)

PO rozpatrzeniu
wniosku z dnia 3 kwietnia 2015 r.
Gminy Ujazd, Pl KoSciuszki 6, 97-225 Ujazd

ustalam
Sposob zagospodarowania terenuy
zabudowy dla inwestyciji
polegajqgcej na
przebudowie drogi wewnetrznej wraz z budowa miejsc parkingowych i chodnikéw, na dziatkach
nr ewid. 105/7, 1229/1 i 1229/2 obr. Ujazd, gm. Ujazd.

1. Rodzaj inwestycji:
Przebudowa drogi wewnetrznej wraz z budows miejsc parkingowych i chodnikdw.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz iego zabudowy wynikajjce
z przepisow odrebnych w zakresie:

1) warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:
a) linia zabudowy — nie wyznacza sie.
b) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — nie ustala sie.
¢) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie.
d) szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sie.
e) wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu, attyki lub okapu — nie ustala sie.
f) geometria dachu — nie ustala sig.

2) ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspélczesnej:

Zamierzenie inwestycyjne nalezy zaprojektowaé i zrealizowaé stosownie do potrzeb ochrony
srodowiska zgodnie z przepisami szczegdlnymi, W przypadku znalezienia w trakcie prac
ziemnych przedmiotu archeologicznego lub odkrycia wykopaliska, nalezy niezwtocznie
powiadomi¢ o tym fakcie F.odzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (Wojewddzki
Urzad Ochrony Zabytkéw w fodzi — Delegatura w Piotrkowie Trybunalskim — ul. Farna 8,
97-300 Piotrkéw Trybunalski), a rownoczesnie taki przedmiot lub wykopalisko chroni¢ do czasu
podjecia stosownych decyzji. Inwestycja winna by¢ zaprojektowana zgodnie z obowigzujacymi
przepisami miedzy innymi: rozporzadzeniem Ministra Infrastrukt_gw\z dnia 12 kwietnia 2002r,
A \
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w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430).

3) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy.

b) odprowadzenie nieczystosci ciektych —nie dotyczy.

¢) zabezpieczenie potrzeb zwigzanych z niezbedna iloscig energii elektrycznej — nie dotyczy.

d) zaopatrzenie w energig cieplna — nie dotyczy.

e) gromadzenie statych odpadoéw — nie dotyczy.

f) odprowadzenie wod opadowych lub  roztopowych - do istnigjacych —urzadzen
odwodnieniowych.

g) w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzen melioracji wodnych
szczegbtowych, nie wystepujacych w  ewidencji wod, urzadzen melioracji  wodnych
oraz zmeliorowanych gruntéw, kolidujacveh z realizowana inwestycja, inwestor zobowiazany
jest we whasnym zakresie do rozwigzania kolizji w sposéb zapewniajacy prawidtowy odptyw
wod.

h) obstuga komunikacyjna:

— inwestycja polega na przebudowie drogi wewnetrznej, majgce]j potaczenie z droga publiczng

wojewddzka nr 715,
~ w ramach inwestycji przewiduje si¢ budowg maksymalnie 40 miejsc parkingowych

dla samochodow.
4) w zakresie wymagai dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:

Inwestycja nie moze powodowaé ograniczenia sposobu zagospodarowania dziatek sasiednich
i wptywaé na wykonanie na nich prawa wiasnosci.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob

trzecich.
3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Teren inwestycji oznaczono na zataczniku Nr 1 do decyzji.

UZASADNIENTIE

Na podstawie wniosku z dnia 3 kwietnia 2015 r. Gminy Ujazd, Pl. Kosciuszki 6, 97-225 Ujazd,
wszczeto postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji
polegajacej na przebudowie drogi wewngtrznej wraz z budowa miejsc parkingowych 1 chodnikdw,
na dziatkach nr ewid. 105/7, 1229/1 i 1229/2 obr. Ujazd, gm. Ujazd.

Analizujac zakres inwestycji wynikajacy z przedmiotowego wniosku odniesiono si¢ do stanu
faktycznego i prawnego obowiazujacego na dzien podejmowanego rozstrzygnigcia, z ktorych wynika,
ze dla wskazanego we wniosku terenu gmina nie posiada planu zagospodarowania przestrzennego, zatem
stosownie do postanowien art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) zmiana zagospodarowania terenu, w przypadku braku
planu miejscowego, polegajaca na budowie obiektow budowlanych lub wykonaniu innych robot
budowlanych wymaga ustalenia w drodze decyzji warunkow zabudowy.
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Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdzono, ze wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie
w przypadku facznego spetnienia nastepujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostgpna z tej same] drogi publicznej, jest zabudowana
W sposob pozwalajacy na okreslenie wymagari dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy
oraz intensywno$ci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostgp do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, Jest wystarczajace
dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objsty zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planow, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ww. ustawy, przepisow ust. 1 pkt [ i 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych,
obiektow linjowych i urzadzen infrastruktury technicznej, do ktérej to kategorii nalezy zaliczy¢
przedmiotowsa inwestycje. Polega ona na przebudowie drogi wewngtrznej, w granicach terenu inwestycji
wekazanego we wniosku i okreslonego w zataczniku graficznym do niniejszej decyzji.

W mysl art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z2014r. poz. 518 ze zm.) przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie sie budowe
drogi oraz wybudowanie pod ziemia, na ziemi albo nad ziemig przewodéw lub urzadzen wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych. Z powyzszego
wynika, ze budowa drogi zalicza si¢ do budowy urzadzen infrastruktury technicznej. W konsekwencji,
wnioskowang inwestycje mozna zaliczyé do urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Planowana drog¢ wewnetrzng mozna jednoczesnie zaliczy¢ do kategorii obiektow liniowych.
W mysl art. 3 pkt 3a) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 . poz. 1409
ze zm.), obiekt liniowy to obiekt budowlany, ktérego charakterystycznym parametrem jest dtugosé,
w szezegblnosci droga wraz ze zjazdami, linia kolejowa, wodociag, kanal, gazociag, cieptociag, rurociag,
linia i trakcja elektroenergetyczna, linia kablowa nadziemna i, umieszczona bezposrednio w ziemi,
podziemna, wal przeciwpowodziowy oraz kanalizacja kablowa, przy czym kable w niej zainstalowane
nie stanowia obiektu budowlanego lub jego czgsci ani urzadzenia budowlanego.

Wobec powyzszego, w rozpatrywanej sprawie nie ma zastosowania art. 61 ust. | pkt 11 2
ww. ustawy. Jednoczesnie stwierdza sig, ze wskazany teren inwestycji spetnia wymogi zawarte w art. 61
ust. 1, pkt. 3-5, tzn. istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. S,
jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego, teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne oraz planowana inwestycja
jest zgodna z przepisami odrgbnymi, zatem jest mozliwe wydanie decyzji o warunkach zabudowy,

Whniosek inwestora oraz projekt decyzji zostat pozytywnie uzgodniony przez: Zarzad Drog
Wojewodzkich w Lodzi postanowieniem znak: UD.7041.154.2015.RP z dnia 21.05.2015r. 2 uwagi
na potozenie terenu inwestycji przy pasie drogowym drogi wojewddzkiej nr 715.

Z uwagi na przebieg przez teren inwestycji sieci gazowej D110, projekt niniejszej decyzji zostal
przestany do zarzadcy ww. sieci — Polskiej Spotki Gazownictwa sp. z 0.0. Oddzial w Warszawie.
Wskazany podmiot ustosunkowatl sie do przedstawionego projektu decyzji pismem znak:
PSG/OW/LRT/18/2665727/2015 z dnia 09.06.2015r.

W/w projekt zostat przestany rowniez do zarzadcy sieci elektroenergetycznej, ktéry ustosunkowat
si¢ do przedstawionego projektu decyzji pismem znak: 06-KAN-002884-2015 z dnia 01.06.2015r.

Poniewaz teren inwestycji w catosci jest potozony na uzytku gruntowym dr — drogi. odstapiono
od dokonania uzgodnien z organami wilasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych i lesnych
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oraz melioracji wodnych (w my$l art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, uzgodnienia z tymi organami sq wymagane jedynie w odniesieniu do gruntow
wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomog$ciami.
Gruntami wykorzystywanymi na cele rolne i lesne w rozumieniu przepisow o gospodarce
nieruchomogciami sa nieruchomosci wykazane w Kkatastrze nieruchomosci jako uzytki rolne albo grunty
ledne oraz zadrzewione i zakrzewione, a takze wchodzace w skfad nieruchomosci rolnych uzytki kopalne,
nieuzytki i drogi, jezeli nie ustalono dla nich warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu - art. 92
ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o go§pgd'ayg¢5‘ni§guchomos'ciami, Dz. U.z2014r. poz. 518 ze zm.)

Biorgc powxﬁsﬁ;}; fi'_(")d-:dw'é§§,_',0rzeczon0 jak w sentencji.
P|BIUCZ E NI E
Od niniejszej decyzji stuzy st1'k3nd{ri 'o_dw‘é%a‘rtie;’}dc‘)-‘"Samorzqdowego Kolegium Odwotawczego
w Piotrkowie Trybunalskim, ul. Stowackiege 1 9, 24 pdyeﬂnictwem Wojta Gminy Ujazd. w terminie 14
dni od daty jej dorgczenia.

1. Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o migjscu usytuowania obiektu na dzialce. Jego usytuowanie
w stosunku do granic dziatek sgsiednich winno spetnia¢ warunki techniczne przewidziane w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki

i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690.ze zm.).
2. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych
w zwiazku z otrzymana decyzjq ustalajaca warunki zabudowy.

3. W przypadku, gdy inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowg na przedmiotowym terenie
lub, gdy dla tego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji,

stwierdza sig jej wygasnigcie.

4. Decyzja o warunkach zabudowy nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatan zwiazanych z rozpoczeciem
robot budowlanych.

5. Wniosek o pozwolenie na budowg lub zgtoszenie budowy nalezy ztozyé w Starostwie Powiatowym w Tomaszowie
Mazowieckim (ul. Sw. Antoniego 41, 97-200 Tomaszéw Mazowiecki).

6. Budowa ogrodzenia w mysl art. 30 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 1.

poz. 1409 ze zm.) wymaga zgtoszenia, jezeli ogrodzenie to jest budowa d_strony drog, ulic, placow, toréw
kolejowych i innych miejsc publicznych oraz ogrodzen, ktérych wysokosé t(;gdzie wynosi¢ powyzej 2,20 m.

(podpis z podanien imienia i namwiska oraz stanowiska sluzbowego osoby pelnigeef funkeje organu lub osoby upowaznionej)

Zaltaczniki do decyzji:
1. Zatacznik Nr 1 — czesé graficzna decyzji.
2. Zatacznik Nr 2 — wyniki analizy urbanisiycamd-architektoniczite] “gbszaru analizowanego — czesé tekstowa

w UJEZDZIE

i czes¢ graficzna. Ml : ’
e 97-225 Ujazd, ul. Pl. Kosciuszki 6
Otrzymuja: pow. tomaszowski, woj. tédzkie

1. Gmina Ujazd — Inwestor tel ffax 719-21-29, tel. 719-23-61
REGON 000550999

PI. Kosciuszki 6 B 4708, 0%

97-225 Ujazd ,, i
2. Zarzad Drog Wojewodzkich w Lodzi = groandfd A
Rejon Drég Wojew6dzkich w Piotrkowie Tryb. z oryginalem "i.jj(z
Al 3 Maja 33
97-300 Piotrkéw Tryb .
3. aa ; _J_‘-';',_,._ el ¥ , mgr inz.

Projekt decyzji opracowat: mgr inz. arch. Lukasz Wozniak
Zgodnie z art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 20(_)6r opluciu_skak’r'b-mc,j (Rt s .E(l_xl'slr.f poz. 1628) wydanie niniejszej deeyvzji nie podlega
optacie skarbowej. Osoba sporzadzajaca adnotacje: Zaneta Janeczekap.o- inspektora-ds. planow ania przestrzennego.

+, Besi o

P

Sporzadzila: Zancta Janeczek (tel.: (0-44) 71921 29 w. 28) _
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Zalacznik tekstowy Nr 2
do decyzji znak: RB.6730.22.2015.2.J.
Ujazd, dnia 07.07.2015 .

WYNIKI ANALIZY
funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

przeprowadzonej na podstawie art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1588) oraz wizji lokalnej w terenie do sprawy:
RB.6730.22.2015.2.J.

Rodzaj inwestycji: przebudowa drogi wewnetrznej wraz z budowa miejse parkingowych
i chodnikéw.

Lokalizacja inwestycji: na dzialkach nr ewid. 105/7, 1229/1 i 1229/2 obr. Ujazd, gm. Ujazd.

Granice obszaru przyjetego do analizy:

Granice analizowanego obszaru wyznaczone na kopii mapy zasadniczej linig przerywang
koloru czarnego. Zgodnie z § 3 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. (Dz.U. Nr 164, poz. 1588) wyznaczono wokét dziatki inwestora, ktorej dotyczy wniosek
o ustalenie warunkéw zabudowy, obszar analizowany i przeprowadzono na nim analize funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61
ust. 1-5 ustawy o pizp.

Zgodnie z § 3 ust. 2 ww. rozporzgdzenia granice obszaru analizowanego wyznacza
sig. w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu dzialki objetej wnioskiem,
nie mniejsze] jednak niz 50 metréw. W mysl § 2 pkt 5 ww. rozporzadzenia, przez front dziatki
nalezy rozumie¢ ,,cz¢$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktérej odbywa sie gtowny
wjazd lub wejscie na dziatke”. Gléwny wjazd na teren inwestycji odbywa sie z drogi wojewddzkiej,
do ktorej przylega czgs¢ terenu inwestycji oznaczona jako odcinek B-C na zatacznikach graficznych
do niniejszej decyzji, zatem owa czg$¢ terenu inwestycji nalezy uznaé za front terenu objetego
wnioskiem. Ustalony w powyzszy sposob front terenu inwestycji ma szeroko$é 22m, zatem
trzykrotna szerokos¢ frontu tego terenu wynosi 66m. W zwiazku z powyzszym, teren przyjety
do analizy obejmuje obszar po 66m w kazdym kierunku od granic ewidencyjnych dziatek objetych

whnioskiem.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie
decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku ljcznego spelnienia
nastepujacych warunkow:

art. 61 ust. 1 pkt 1: ,,co najmniej jedna dzialtka sqsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej
Jjest zabudowana w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgeych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcii, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania tereny, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu™ — nie stosuje sie.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ww. ustawy, przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii
kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, do ktérej to kategorii nalezy
zaliczy¢ przedmiotowq inwestycje. Polega ona na przebudowie drogi wewnetrznej, w granicach
terenu inwestycji wskazanego we wniosku i okreslonego w zatgczniku graficznym do niniejszej

decyzji. -
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W myél art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2014r. poz. 518 ze zm.) przez budowe urzadzeh infrastruktury technicznej rozumie sig
budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemia przewodow lub urzadzen
wodociagowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych
i telekomunikacyjnych. Z powyzszego wynika, ze budowa drogi zalicza si¢ do budowy urzadzen
infrastruktury technicznej. W konsekwencji, wnioskowang inwestycje mozna zaliczy¢ do urzadzen
infrastruktury technicznej.

Planowana droge wewnetrzng mozna jednoczesnie zaliczy¢ do kategorii obiektow
liniowych. W my$l art. 3 pkt 3a) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r.
poz. 1409 ze zm.), obiekt liniowy to obiekt budowlany, ktoérego charakterystycznym parametrem
jest diugo$é, w szezegolnosei droga wraz ze zjazdami, linia kolejowa, wodociag, kanal, gazociag,
cieptociag, rurociag, linia i trakcja elektroenergetyczna, linia kablowa nadziemna i, umieszczona
bezpoérednio w ziemi, podziemna, wat przeciwpowodziowy oraz kanalizacja kablowa,
przy czym kable w niej zainstalowane nie stanowia obiektu budowlanego lub jego czgsci
ani urzadzenia budowlanego.

W rezultacie, art. 61 ust. 1 pkt 1 nie znajduje zastosowania w przedmiotowej sprawie.

art. 61 ust. 1 pkt 2 — ,feren ma dostep do drogi publicznej” — nie stosuje sie.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisow
ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzeni infrastruktury
technicznej. Wnioskowany obiekt tj. droge wewnetrzng mozna zaliczy¢ do urzadzen infrastruktury
technicznej oraz do obiektéw liniowych, co zostato szerzej wyjasnione w poprzednim punkcie
niniejszego opracowania. W rezultacie, art. 61 ust. 1 pkt 2 nie znajduje zastosowania
w przedmiotowe] sprawie.
art. 61 ust. 1 pkt 3: istniejqce lub projektowane uzbrojenie lerenu, z uwzglednieniem ust. 5,
jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego” - wnioskowana inwestycja spelnia
ten warunek.

Planowana inwestycja, tj. przebudowa drogi wewnetrznej, nie wymaga wykonania
dodatkowego uzbrojenia terenu.
art. 61 ust. 1 pkt 4: ,teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskanq przy sporzqdzaniu
miejscowych plandw, kidre utracilty moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88
ust. 1”7 —wnioskowana inwestycja spelnia ten warunek.

Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dn. 3 lutego 1995 1. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz.U. z 2013 r. poz. 1205 ze zm.), zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne wymagana jest, jesli taka zmiana dotyczy gruntéw rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas I-IIT (pkt 1), gruntéw lesnych stanowigcych wiasnosé Skarbu
Panstwa (pkt 2) lub pozostatych gruntéw lesnych (pkt 5).

Na podst. danych z rejestru gruntoéw stwierdzono, ze dzialki stanowiace teren inwestycjl
obejmuja wylacznie uzytek gruntowy dr — drogi. W zwiazku z powyzszym, teren planowanej
inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielegne. W rezultacie, warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostal spelniony.
art. 61 ust. 1 pkt 5: ,decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi” — wnioskowana inwestycja
spelnia ten warunek.

Nie stwierdzono sprzecznosci planowanej inwestycji z przepisami odrgbnymi.

Whioski z analizy:

art. 61 ust. 1 pkt 1 - nie stosuje sig.
v linia zabudowy — nie wyznacza si¢.
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STAROSTWO POWIATO

v" powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wyznacza sie. P
v’ szerokos¢ elewacji frontowej — nie wyznacza Sig. |
v wysokosé gomej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu, attyki lub okapu — nie wyznacza sie.
v' geometria dachu — nie wyznacza sie.

art. 61 ust. 1 pkt 2 - nie stosuje sie.

art. 61 ust. 1 pkt 3 — warunek spetniony.

art. 61 ust. 1 pkt 4 — warunek spekniony.

art. 61 ust. 1 pkt 5 — warunek spetiony.

Whioskowany teren spelnia lacznie wymogi art. 61 ust. 1 pkt 3-5 ustawy ¢ planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), co w konsekwencji
pozwala na ustalenie warunkéw zabudowy dla wnioskowanej inwestycji.

Integralna czgécig analizy jest zalacznik graficzny do analizy sporzadzony na kopii mapy

zasadniczej.
Analize sporzadzil: mgr inz. arch. Lukasz Wozniak
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